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BENACAZON

Doiia Juana M.* Carmona Gonzalez, Alcaldesa—Presidenta
del Excmo. Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que el Ayuntamiento Pleno en sesion extraor-
dinaria celebrada el dia 30 de octubre de 2012, aprob¢ inicial-
mente la nueva Ordenanza municipal reguladora por la que se
establecen las bases de constitucion del registro publico muni-
cipal de demandantes de vivienda protegida de Benacazon.

Dicho expediente ha sido expuesto al publico en la Secre-
taria municipal, durante el plazo de exposicion al publico, en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento y en el «Boletin Oficial»
de la provincia nimero 275, de fecha 26 de noviembre de 2012,
sin que se haya presentado alegacion alguna.

Por ello, de conformidad con el articulo 49 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, debe entenderse definitivamente adoptado el acuerdo
hasta este momento provisional.

Todo lo cual se hace publico para su general conocimiento
y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

Contra el presente acuerdo podra interponerse recurso con-
tencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Admi-
nistrativo de Sevilla, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de confor-
midad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
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Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro
recurso que estime pertinente.

En Benacazén a 21 de enero de 2013.—La Alcaldesa—Pre-
sidenta, Juana M.* Carmona Gonzalez,

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA POR LA QUE SE ESTABLECEN
LAS BASES DE CONSTITUCION DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL
DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE BENACAZON

Exposicion de motivos

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su ar-
ticulo 25 que «Para favorecer el ejercicio del derecho constitu-
cional a una vivienda digna y adecuada, los poderes putblicos
estan obligados a la promocion publica de la vivienda. La ley re-
gulard el acceso a la misma en condiciones de igualdad, asi
como las ayudas que lo faciliten». Asimismo, la regla 22 del pa-
rrafo 1 del articulo 37 identifica como principio rector «el acce-
so de los colectivos necesitados a viviendas protegidas». En este
marco se inserta el Reglamento regulador de los Registros Pu-
blicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas,
mediante el Decreto 1/2012 de 10 de enero (BOJA nimero 19,
de 30 de enero de 2012), donde ademas de establecer la regula-
cion general de caracter minimo de estos Registros, se fija tam-
bién el marco juridico y los criterios generales a seguir por las
bases reguladoras de cada Registro municipal, en relacion al
procedimiento de seleccion de las personas adjudicatarias de vi-
vienda protegida de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la Vi-
vienda de Andalucia (BOJA numero 54, de 19 de marzo de
2010).

Dicho reglamento partiendo de la regulacion prevista en la
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y Suelo (BOJA niimero 227, de 21 de noviembre de
2005), en la Orden de 7 de julio de 2009, por la que se publica
el texto integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012, aprobado por el Decreto 395/2008, de 24 de junio,
con las modificaciones introducidas por el Decreto 266/2009,
de 9 de junio (BOJA ntiimero 151, de 5 de agosto de 2009), en
la Orden de 26 de enero de 2010, de desarrollo y tramitacion de
las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Concer-
tado de Vivienda y Suelo 2008-2012 (BOJA ntimero 32, de 17
de febrero de 2010), asi como en el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre por el que se aprueba el Plan Estatal de Vi-
vienda y Rehabilitacion 2009-2012 (BOE num. 309, de 24 de
diciembre de 2008), modificado por el Real Decreto 1713/2010
de 17 de diciembre (BOE num 307 de 18 de diciembre de
2010), regula la seleccion de los adjudicatarios de viviendas
protegidas a través de los Registros Publicos de Demandantes
de Viviendas Protegidas.

El Ayuntamiento de Benacazon consciente de la necesidad
de los ciudadanos al acceso a una vivienda, y con el fin de res-
ponder a las determinaciones del Reglamento Regulador de los
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas
Protegidas, procede a la adaptacion del Registro Publico Muni-
cipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo
4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamien-
tos la potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarro-
llar, dentro de la esfera de sus competencias, lo dispuesto en las
Leyes estatales o autondmicas. Como consecuencia de esta po-
testad, los Ayuntamientos pueden dictar disposiciones de carac-
ter general y de rango inferior a la Ley, sin que en ningtn caso,
estas disposiciones puedan contener preceptos opuestos a las
Leyes. A ello ha de afiadirse que de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 25.2.d) de la LBRL, los municipios en
todo caso, ejerceran competencias en materia de gestion y pro-
mocion de viviendas en los términos de la legislacion del Esta-
do y de las Comunidades Autonomas.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento de Bena-
cazdn el ejercicio de la potestad reglamentaria en este sentido,
debiendo tramitarse la presente Ordenanza mediante el proce-
dimiento establecido en el articulo 49 LBRL, en su redaccion

dada por ley 11/1999 de 21 de abril, que incluye aprobacion
inicial, tramite de informacion publica, resolucion de alegacio-
nes y aprobacion definitiva.

Articulo 1. Objeto y principios rectores.

1. La presente Ordenanza municipal tiene por objeto cons-
tituir el Registro Pblico Municipal de Demandantes de Vi-
viendas Protegidas del Municipio de Benacazon y regular su
funcionamiento.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos para
la inscripcion en el Registro de los demandantes de viviendas
protegidas, la seleccion de los demandantes y la adjudicacion
de las viviendas. Todo ello con sujecion a los principios de
igualdad, publicidad y concurrencia en virtud de lo establecido
en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vi-
vienda Protegida y Suelo.

3. Finalmente, la Ordenanza hace del Registro Publico Mu-
nicipal de Demandantes un instrumento de informacién actua-
lizada que debe permitir a las Administraciones Locales y de la
Comunidad Auténoma adecuar sus politicas de vivienda y
suelo, y en particular promover el desarrollo de las actuaciones
que en esta materia se prevén en los Planes Municipales de Vi-
vienda.

Articulo 2. Naturaleza, ambito territorial, competencia
municipal gestion el registro publico de demandantes de vi-
vienda protegida.

1. El Registro Ptblico de Demandantes es un fichero de ti-
tularidad municipal y de caracter publico, previsto para el tra-
tamiento de datos que facilite la organizacion de la demanda y
adjudicacion de vivienda protegida.

2. El ambito del Registro Publico de Demandantes es el
propio del Municipio de Benacazon.

3. Las competencias de gestion y administracion del Regis-
tro Publico de Demandantes corresponden al Ayuntamiento. El
Ayuntamiento, en su caso, podra utilizar instrumentos para la
gestion directa o indirecta del Registro Publico de Demandan-
tes o para la gestion conjunta a través de entidades supramuni-
cipales.

Articulo 3. Responsabilidad sobre el registro, obtencion
y comunicacion de datos. Régimen de proteccion de datos.

1. La direccion del Registro Publico de Demandantes es
competencia del Alcalde en virtud de lo establecido en el arti-
culo 21.1 d) de la LBRL, redactado conforme a la Ley 11/1999,
de 21 de abril, y podra ser delegada en la forma legalmente pre-
vista. Los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y opo-
sicion podran ejercerse ante el Alcalde o persona en favor de la
cual se hubiera efectuado la delegacion. Para el ejercicio del
derecho de acceso, rectificacion y cancelacion se emplearan los
correspondientes modelos normalizados, que deberan ser apro-
bados por resolucion de Alcaldia.

2. Los datos tratados en el Registro Publico de Demandan-
tes se obtendran a través de la solicitudes y comunicaciones
presentadas por los administrados demandantes de una vivien-
da protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas
por los promotores de vivienda protegida, y de oficio por el
propio Registro en colaboracion con otras Administraciones.
Las solicitudes y comunicaciones se realizaran en soporte tele-
matico o soporte papel. Para el caso de presentacion de solici-
tudes por via telematica se tendra en cuenta lo establecido en la
Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciu-
dadanos a los Servicios Publicos.

3. Los datos inscritos en el Registro Publico de Demandan-
tes seran los requeridos para la ejecucion de los planes de vi-
vienda que correspondan.

4. Los datos del Registro Publico de Demandantes se pon-
drén a disposicion de la Administracion de la Junta de Andalu-
cia, a través de la Consejeria competente en materia de Vivien-
da, a los solos efectos de coordinar una base de datos comun.
Asimismo se pondran a disposicion de los agentes que intervie-
nen en la adjudicacion de viviendas y con este fin exclusivo.
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Podran comunicarse datos no personales del Registro Publico
de Demandantes a entidades promotoras de vivienda protegida,
previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus promo-
ciones a la demanda existente. En estos mismos términos po-
dran facilitarse estos datos a los agentes econémicos y sociales
mas representativos.

5. El Registro Publico de Demandantes es un fichero some-
tido a medidas de seguridad de nivel alto, conforme a lo esta-
blecido en le articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de
diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de
la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de
datos de caracter personal.

6. El Registro Publico de Demandantes se gestionard por
medios telematicos. No obstante, se conservaran las solicitudes
de inscripcion, declaraciones y comunicaciones suscritas por
los administrados en soporte papel.

7. Las certificaciones o acreditaciones fehacientes de los
datos obrantes de la inscripcion en el Registro Publico de De-
mandantes seran expedidas por el secretario del ayuntamiento
o funcionario en quien delegue, de conformidad con los dis-
puesto en la Disposiciéon Adicional Segunda de la Ley 7/2007,
de 12 de abril, por la que se aprueba el Estatuto Basico del Em-
pleado Publico.

El Registro Publico de Demandantes podra expedir, a peti-
cion de los administrados con interés legitimo, notas informa-
tivas sobre los datos tratados en el Registro siempre que no
afecten a datos personales de terceras personas.

8. El Registro es gratuito. Las personas inscritas y los pro-
motores no devengaran tasa, canon o precio publico alguno por
su relacion con el Registro Publico de Demandantes.

Articulo 4.  Cooperacion con otras administraciones.

1. Con la finalidad de constituir una base de datos tUnica,
que coordine y relacione los distintos Registros Publicos de
Demandantes, el Registro pondra de modo permanente a dispo-
sicion de la Administracion de la Junta de Andalucia la base de
datos que recoge las inscripciones realizadas. Para este fin el
Registro utilizara la aplicacion informatica para la recogida y
gestion de datos dispuesta por la Consejeria de Fomento y Vi-
vienda.

2. En virtud de las solicitudes presentadas y de los datos
obtenidos a través de las mismas, el Registro Publico de De-
mandantes podra recabar las certificaciones que corresponda
emitir a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la
Tesoreria General de la Seguridad Social y a la Consejeria de
Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con
el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medi-
das Tributarias, Administrativas y Financieras.

3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes presen-
tadas, el Registro Publico de Demandantes podra verificar por
via electronica la identidad y residencia de las personas solici-
tantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registradas por la
Direccion General del Catastro, asi como cualquier otro dato
relativo a las solicitudes presentadas por los demandantes.

Articulo 5. Supuestos sujetos a adjudicacion a través del
registro de demandantes de vivienda protegida.

Salvo las excepciones reguladas en el articulo 13 del Re-
glamento de viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, la adjudicacidon de las viviendas protegidas se re-
alizara a través de los Registros Publicos Municipales en los si-
guientes casos:

a) Adjudicacién de viviendas protegidas de nueva construc-
cion.

b) Segundas o posteriores cesiones en caso de promociones
en alquiler.

¢) Transmision de la propiedad en caso de viviendas califi-
cadas en alquiler, una vez transcurrido el plazo previsto en el
oportuno programa del correspondiente Plan de Vivienda y
Suelo, tanto estatal como autondémico, cuando la persona inqui-
lina haya renunciado al derecho de adquisicion preferente.

d) Transmision de viviendas cuyas personas titulares hayan
accedido a la propiedad en un procedimiento judicial o por im-
pago de deuda sin que medio dicho procedimiento, y la nueva
persona adquirente en virtud de la ejecucién no cumpla los re-
quisitos legal y reglamentariamente establecidos para disfrutar
de una vivienda protegida. En este caso, y al objeto de garanti-
zar la funcidn social de las viviendas protegidas, el nuevo pro-
pietario debera ofrecerla a los Registros Ptblicos Municipales
en el plazo de tres meses desde que hayan accedido a la titula-
ridad, salvo que la vivienda sea ofrecida en cualquier forma de
cesion a la anterior persona titular registral de la vivienda.

También se podra seleccionar a través del Registro a los ad-
judicatarios de otras viviendas ofrecidas, cedidas o puestas a
disposicion del mismo, conforme al procedimiento que se esta-
blezca en las bases reguladoras.

Articulo 6.  Solicitud de la inscripcion como demandante
de vivienda protegida en el registro puiblico de demandantes.

1. Podran solicitar la inscripcion como demandante de vi-
vienda protegida en el Registro Publico de Demandantes, las
personas fisicas mayores de edad que tengan interés en residir
en el municipio. Cuando varias personas formen una unidad fa-
miliar o una unidad de convivencia presentaran una Unica soli-
citud firmada por todos los mayores de edad.

2. La solicitud se podra presentar en soporte papel en la
sede del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vi-
viendas Protegidas, ubicado en plaza Blas Infante numero 1,
CP 41805 Benacazon (Sevilla), o via telematica a través de la
web del Ayuntamiento www.benacazon.es.

3. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el
modelo normalizado de solicitud informara con claridad al so-
licitante del uso que se va a dar a los datos personales.

4. La solicitud, que se facilitara mediante el correspondien-
te modelo normalizado, incluird los siguientes datos y docu-
mentacion del solicitante, o de los miembros de la unidad fami-
liar o unidad de convivencia:

a) Nombre y apellidos, sexo, direccion, nacionalidad, fecha
de nacimiento, lugar de nacimiento, nimero de documento na-
cional de identidad o en su caso del documento identificativo
que legalmente proceda de la persona fisica que solicita la ins-
cripcidn a titulo individual, y de todos los integrantes de la uni-
dad familiar o unidad de convivencia.

b) En el caso de que la solicitud la presente la unidad fami-
liar o la unidad de convivencia, la solicitud se acompafiara de
una declaracion responsable sobre la composicion de las cita-
das unidades.

¢) Documentacién que justifique la inclusion, en su caso,
del solicitante en un grupo de especial proteccion de conformi-
dad con los planes andaluces de vivienda.

d) Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regu-
lado en el correspondiente plan autondémico de vivienda, vigen-
te al tiempo de presentacion de la solicitud.

e) Declaracion responsable de no ser titular de pleno domi-
nio de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de la
misma en virtud de un derecho real de goce disfrute vitalicio, o
motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformi-
dad con las excepciones previstas en el Reglamento regulador
de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vi-
vienda Protegida, asi como en el Reglamento de Viviendas Pro-
tegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

f) En su caso, declaracion del interés del solicitante de re-
sidir en otros municipios y de haber presentado otras solicitu-
des en los Registros Publicos de Demandantes correspondien-
tes. En estos supuestos, se hara constar si la solicitud tiene ca-
racter de preferencia.

g) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler u al-
quiler con opcidn de compra. Se podra indicar en la solicitud
mas de un régimen simultaneamente.

h) Numero de dormitorios 6 superficie util de la vivienda
que demanda, en relacion con la unidad familiar de convivencia.
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i) Necesidad de una vivienda adaptada.
j) Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.
k) Municipio en el que se encuentra empadronado.

1) Datos del municipio actual, a efectos de notificaciones y
direccion de correo electrdnico.

m) Autorizacion al organo gestor para recabar y verificar
las certificaciones que deben aturorizarse en relacion con los
requisitos que venga obligado a acreditar el demandante.

5. Son causas de denegacion de la solicitud:
a) Cuando no se aporten los datos requeridos.

En este caso el Registro Publico de Demandantes, antes de
la denegacion, comunicara a los solicitantes los defectos, para
que, en su caso, los subsane en el plazo de diez dias habiles, ad-
virtiendo de que si no lo hace se le tendra por desistido de su
peticion, archivandose la solicitud sin mas tramite.

b) Cuando de los datos aportados o de la verificacion reali-
zada por el Registro Publico de Demandantes resulte que los
solicitantes no se incluyen en ninguno de los grupos de acceso
a la vivienda protegida de conformidad con los requisitos esta-
blecidos en la normativa vigente.

¢) Cuando el integrante de una unidad familiar o una uni-
dad de convivencia estuviese ya inscrito como demandante de
una vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte
de una unidad familiar o de convivencia distinta. En este caso,
se tramitara la solicitud sdlo cuando la persona ya inscrita can-
cele su inscripcion en el primer asiento, que continuara vigente
para los restantes inscritos, a los que ademas se les comunicara
la cancelacion parcial practicada. Se excepcionara las unidades
familiares que tengan compartida la guardia y custodia de los
hijos.

d) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o
la unidad de convivencia, al solicitar la inscripcion, ya estén
inscritos simultaneamente en tres Registros Publicos de De-
mandantes.

e) Cuando no hayan transcurrido DOS afios desde que se
procediese a la cancelacion de la inscripcion por haber renun-
ciado voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocion
para la que hubiesen sido seleccionados, con las excepciones
establecidas en el Reglamento regulador de los Registros publi-
cos municipales de demandantes de vivienda protegida.

6. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solici-
tud en el plazo de dos meses desde su presentacion. En caso de
que no se admita, notificara al solicitante los motivos. En caso
de que se admita se realizard la inscripcion registral en los tér-
minos previstos en el siguiente articulo.

Articulo 7.  Practica de la inscripcion de la solicitud en el
registro publico municipal. Efectos.

1. Una vez que se proceda por parte del Registro Publico de
Demandantes a la verificacion de la documentacion requerida
al demandante, y siempre que el demandante cumpla los requi-
sitos para ser destinatario de vivienda protegida, se practicara
la inscripcion en el citado Registro, haciéndose constar en todo
caso:

a) Los datos demandados en el articulo 6.4 de esta Orde-
nanza

b) La clasificacion del demandante en uno o varios grupos
de acceso en atencidn a sus ingresos calculados por el numero
de veces el IPREM, pertenencia a un grupo de especial protec-
cion, preferencia sobre el régimen de tenencia, nimero de dor-
mitorios 6 superficie util de la vivienda y circunstancias fami-
liares del solicitante.

c) La fecha en la que se realiza la inscripcion del deman-
dante.

A estos efectos la inscripcion de los demandantes se reali-
zara atribuyendo a cada demandante un nimero correlativo que
refleje el momento temporal en el que se realiza la inscripcion.
La numeracidén comenzara por el nimero 1 y continuara suce-
sivamente, de modo que el nimero 1 reflejara la mayor anti-
giiedad.

2. Una vez realizada la inscripcion, el demandante estara
habilitado para participar en los procesos de adjudicacion de las
viviendas protegidas, otorgando al inscrito la condicion de de-
mandante de vivienda protegida.

3. Los efectos de la inscripcidn se suspenderan, sin perdida
de la antigiiedad durante la inclusion del demandante en una re-
lacion de demandantes seleccionados. No obstante, la inclusion
en la lista de suplentes no conlleva la suspension de la inscrip-
cion, ni impide que paralelamente pueda ser incluido como de-
mandante seleccionado o suplente en otra promocidn paralela
en el tiempo.

Asimismo, en el caso de que la adjudicacién de la vivienda
no se realizara por causas imputables al promotor, el deman-
dante seleccionado tendra preferencia en la siguiente seleccion
de demandantes.

4. Los efectos de la inscripcion se suspenderan, con pérdida
de antigiiedad, durante el tiempo en el que el demandante no
cumpla con el deber de comunicacion de nuevos datos previsto
en el apartado cuarto del articulo 8 de esta Ordenanza.

5. La inscripcidn practicada en el Registro Publico de De-
mandantes no exime al demandante inscrito de la obligacion de
cumplir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda
protegida en el momento en que adquiera la condicion de adju-
dicatario.

6. La adjudicacion de la vivienda debera coincidir con la
unidad familiar o de convivencia de la inscripcion registral.

Articulo 8. Periodo de vigencia de la inscripcion, modi-
ficacion de datos y cancelacion de la inscripcion.

1. La inscripcidn estara vigente durante un periodo de tres
afios desde que fuera practicada o desde la ultima actualizacion
o modificacion de los datos realizada por el demandante inscri-
to. En los tres meses anteriores a la finalizacion del periodo de
vigencia sefialado, el interesado podra solicitar la renovacion
de la inscripcion practicada.

A estos efectos, el Registro Publico de Demandantes comu-
nicara telematicamente en el tercer trimestre del tercer afio esta
circunstancia a los demandantes inscritos, al objeto de ejercer
la facultad de solicitud de la renovacion en el plazo sefialado en
el apartado anterior.

2. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y ob-
tener gratuitamente la informacion sobre los datos que han sido
inscritos. La informacion se podra obtener mediante visualiza-
cion de los datos o mediante documento escrito legible.

3. Las personas inscritas tienen el derecho a rectificar los
datos de la inscripcion que sean inexactos o incompletos.

4. Las personas inscritas, mediante la documentacion opor-
tuna, tienen la obligacion de comunicar al Registro Ptblico de
Demandantes la modificacion de los datos enumerados en el
apartado 4 de articulo 6 de esta Ordenanza. La comunicacion
no sera necesaria si se trata de una variacion en los ingresos fa-
miliares inferior al 10%. El plazo para la comunicacion sera de
tres meses desde el acontecimiento que alterd el dato modifica-
do, salvo los datos econdmicos que habrd de comunicarlos
entre el 1 de julio y el 30 de septiembre del afio siguiente al in-
mediatamente concluido.

5. El Registro Publico de demandantes garantizara la vera-
cidad y exactitud de los datos, para lo que podra realizar actua-
lizaciones periddicas. Si la actualizaciéon supone una variacion
en la inscripcion practicada relativa al grupo de acceso en el
que habia sido incluido el demandante, se comunicara a éste.

6. La cancelacion de la inscripcion en el Registro Publico
de Demandantes se producira por las siguientes causas:

a) Por la finalizacion del periodo de vigencia de la inscrip-
cion sin que se hubiese procedido a la renovacion.

b) Por ejercicio del derecho de cancelacion de la persona
inscrita. Cuando la inscripcion recoja a varios demandantes ins-
critos en virtud de una unidad familiar o una unidad de convi-
vencia, la cancelacion sera total cuando todos los inscritos ma-
yores de edad la soliciten. En su defecto, se cancelara la inscrip-
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cién Unicamente de quien la solicite, conservando el asiento
todos sus efectos para los restantes inscritos mayores de edad
dentro de la unidad familiar o la unidad de convivencia, a los
que ademas se les comunicara la cancelacion parcial practicada.

¢) Cuando los inscritos dejen de cumplir los requisitos para
ser adjudicatario de vivienda protegida.

En este supuesto se dara audiencia a los interesados.

d) Cuando los inscritos hayan renunciado voluntariamente
por dos veces a la vivienda o promocién para la que hubiesen
sido seleccionados. El demandante excluido no podra volver a
ser inscrito hasta que transcurra el plazo de dos (2) afios desde
la ultima oferta que le fue presentada.

A estos efectos se considerard que la renuncia no es volun-
taria al menos en los siguientes casos: cuando la vivienda para
la que han sido seleccionado no se corresponde con las carac-
teristicas del demandante que constan en la inscripcion regis-
tral; cuando el demandante seleccionado rechaza la adjudica-
cién antes de que el Registro comunique al promotor la rela-
cion de demandantes; o cuando el demandante seleccionado no
pueda realizar la compraventa por no haber recibido crédito fi-
nanciero 6 por causa de desempleo transitorio.

¢) Cuando se haya comunicado por el promotor la efectiva
adjudicacion de la vivienda en los términos previstos en el ar-
ticulo 10 de esta Ordenanza.

7. Salvo cuando se haya realizado a peticion del interesado,
la cancelacion parcial o total de la inscripcidn practicada se co-
municara a los demandantes inscritos.

Articulo 9. Criterios para la seleccion del demandante
de vivienda protegida.

1. Para la seleccion de los demandantes a los que se adju-
dicara una vivienda protegida, se han de cumplir las siguientes
condiciones:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico
de Demandantes, salvo las excepciones establecidas en el arti-
culo 13 del Reglamento de Vivienda Protegida de la Comuni-
dad Autéonoma de Andalucia.

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los re-
quisitos establecidos para el acceso al programa de vivienda
protegida de que se trate y, en su caso, con los cupos en los que
se integre.

c¢) El demandante debe acreditar estar empadronado en el
término municipal de Benacazoén, con una antigiiedad minima
de dos afios a contar desde el inicio del proceso de seleccion
para la promocion de viviendas de que se trate.

Estaran exentas de cumplir las condiciones exigidas en este
apartado c) las personas demandantes victimas de violencia de
género o del terrorismo y los emigrantes retornados.

2. Verificados los requisitos anteriores, los demandantes se
seleccionaran de acuerdo con los criterios de preferencia y los
cupos establecidos en la relacion ordenada de demandantes. El
procedimineto a utilizar en los procesos de seleccion sera el
Sistema de Cupos ordenado sorteo.

Verificados los requisitos anteriores, las viviendas se adju-
dicaran de acuerdo con los cupos establecidos en este apartado,
siempre que no contradigan los dispuestos por la normativa au-
tondmica.

En consecuencia, las viviendas se adjudicaran de acuerdo
con los cupos que se indican a continuacion, siempre que no
contradigan los dispuestos por la normativa estatal y autondmi-
ca, dentro de cada cupo, por sorteo ante fedatario ptiblico entre
los demandantes inscritos en el Registro y que cumplan con los
requisitos exigidos en la promocion ofertada.

En las promociones de hasta treinta viviendas, se ralizara
un sorteo directo, vivienda por vivienda, mediante la extraccion
de tantas bolas como viviendas se oferten. Asimismo, se raliza-
rd un sorteo directo, vivienda por vivienda, para la confeccion
de la lista de espera, la cual duplicara en numero de la lista de
adjudicatarios, en funcion de los cupos existentes, dando lugar
a tantos listados como cupos haya.

En las promociones de treinta y una viviendas en adelante,
el sorteo se realizara mediante una rutina o un programa infor-
matico que extraera un numero de inscripciéon que determinara
de forma ascendente el inicio de la lista de adjudicatarios, tan-
tos como viviendas se oferten. Asimismo, se extrera un nimero
de inscripcidn que sera el primero de la lista de espera, igual-
mente en sentido ascendente, la cual duplicara en numero de la
lista de adjudicatarios, en funcion de los cupos existentes,
dando lugar a tantos listados como cupos haya.

Una vez finalizado el sorteo, se notificara a todos los adju-
dicatarios para que manifiesten su aceptacion o rechazo. La re-
nuncia del adjudicatario quedara reflejada en el registro de de-
mandantes, a los efectos de cancelacion de la inscripcion.

Para cada promocion de viviendas protegidas se determina-
rd el nimero de viviendas asignado a cada uno de los cupos.

Si las viviendas asignadas a cada cupo no fuesen cubiertas
pasarian a integrarse en el cupo general.

Los cupos seran los siguientes:

a) Cupo de menores de 35 afios, con una reserva minima
del 40% del total de las viviendas que correspondan a la pro-
mocion.

b) Cupo especial de viviendas adaptadas a personas disca-
pacitadas con movilidad reducida que les obligue a trasladarse
habitualmente en silla de ruedas o con ayuda de cualquier otro
medio técnico. Se incorporan a este cupo las viviendas inclui-
das en la reserva minima que correspondan a la promocion es-
tablecida en el articulo 111 del Decreto 293/2009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley
1/1999 de 31 de marzo, de atencion a las personas con movi-
lidad reducida. Para la adjudicacion de estas viviendas se ten-
dra en cuenta lo establecido en el articulo 113 del Decreto
293/2009, de 7 de julio, antes citado. La discapacidad referida
en este apartado la puede padecer cualquier de las personas que
integren la unidad familiar o de convivencia inscrita en el Re-
gistro como demandante de vivienda.

¢) Cupo de familias numerosas. Este cupo esta integrado
por las viviendas de cuatro o mas dormitorios destinadas a uni-
dades familiares o de convivencia que acrediten su condicion
de familias numerosas. En los casos en que estos porcentajes
no fuesen completados pasarian a integrarse en el cupo general.

d) Cupo de colectivos especificos. Este cupo estara consti-
tuido por el 10% de las viviendas de cada promocion y se des-
tina a los demandantes que se encuentren en las siguientes si-
tuaciones especificas:

— Demandantes en situacion de dependencia y las unida-
des familiares o de convivencia que las tengan a su
cargo.

— Demandantes victimas de violencia de género o victi-
mas de terrorismo y en los que concurran las circuns-
tancias y requisitos necesarios para relacionar la situa-
cion especialmente problematica de necesidad de vi-
vienda con las consecuencias derivadas de la situacion
de maltrato o terrorismo producido.

— Demandantes que sean emigrantes retornados y que
acrediten dicha condicion.

e) El cupo general, que estara formado por el resto de no in-
tegrantes de ninguno de los cupos anteriores."

Articulo 10.  Procedimiento de adjudicacion de la vivien-
da protegida.

1. La persona titular de las viviendas solicitara al Registro
Publico de Demandantes una relacion ordenada de demandan-
tes que se ajuste a la promocion determinada, aportando copia
del documento de calificacion provisional 6 definitiva de las vi-
viendas y siempre que demuestre la viabilidad econdémica de la
promocion. Se debera aportar ademas nota simple registral
acreditativa de la propiedad de las viviendas, salvo cuando la
solicitud se formule por la persona promotora que figura en la
calificacion. En todo caso, se considerara siempre que la pro-
mocion es viable econdmicamente cuando la financiacién cua-
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lificada cuente con la conformidad de la Administracién com-
petente.

El deber previsto en este parrafo se exceptua para las coo-
perativas de vivienda protegida.

2. En el plazo de diez (10) dias desde la solicitud, el Regis-
tro Publico de Demandantes elaborara una relacion con tantos
demandantes como viviendas a adjudicar, en la que los deman-
dantes estén ordenados de manera priorizada, de acuerdo con
los criterios de seleccion establecidos en el articulo 9. Asimis-
mo, elaborara una relacién con demandantes suplentes en un
numero que doble el nimero de viviendas a adjudicar. La rela-
cion de demandantes suplentes también estara ordenada de ma-
nera priorizada de acuerdo con los criterios de seleccion esta-
blecidos en el articulo 9 y correrd sucesivamente en caso de que
se produzcan vacantes.

En el caso de que no hubiese demandantes suficientes, la
relacion ordenada recogera a los demandantes existentes. Las
viviendas sin demandante seran adjudicadas libremente por el
promotor, siempre que los adjudicatarios cumplan los requisi-
tos establecidos para el acceso a la vivienda y estén inscritos en
el Registro Publico de Demandantes.

Ademas, la relacion ordenada de demandantes podra fijar
cupos y los criterios de preferencia en la eleccion de la vivienda
por los demandantes seleccionados.

3. Elaborada la relacion ordenada de demandantes titulares
y suplentes de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, en el
plazo de cinco (5) dias, el Registro Publico de Demandantes
comunicara a los demandantes seleccionados su inclusion en la
relacion ordenada.

Se excluira de la relacion ordenada, sin que se considere re-
nuncia voluntaria a los efectos del articulo 8.6.d) de esta Orde-
nanza, a los demandantes que en el plazo de 5 dias rechacen ex-
presamente su inclusion en la relacion ordenada o no confirmen
la exactitud de los datos requeridos para la inclusion en la rela-
cion ordenada.

4. Terminada la relacion Ordenada conforme al apartado
anterior, y en todo caso en el plazo de treinta dias (30) desde la
solicitud del promotor, el Registro Publico de Viviendas la co-
municara al promotor solicitante y a la Consejeria de Fomento
y Vivienda.

Transcurrido el plazo sin que la persona promotora haya re-
cibido la relacion de personas seleccionadas, comunicara esta
circunstancia a la correspondiente Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento y Vivienda, que instara al Registro la
emision de la comunicacion. Si en el plazo de quince (15) dias,
contados desde la fecha de la comunicacion de la persona pro-
motora a la correspondiente Delegacion Provincial, el Registro
no facilita la relacion solicitada, podra adjudicar las viviendas,
siempre que las personas adjudicatarias cumplan los requisitos
establecidos para el acceso a las mismas y acrediten su inscrip-
cion en un Registro.

5. Los demandantes que se encuentren relacionados como
suplentes en una primera relacion, y en el transcurso de esa ad-
judicacion, el Registro recibiera una nueva peticion de deman-
dantes para otra promocion, dichos suplentes pasaran a formar
parte de esta nueva relacidn como demandantes seleccionados
titulares.

6. Asimismo, terminada la relacion ordenada conforme al
apartado tercero de este articulo, el Registro Publico de De-
mandantes emitira certificado a favor del demandante seleccio-
nado titular con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacion del cumplimiento de los requisitos que per-
miten el acceso a la vivienda protegida en una determinada pro-
mocidn conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de
Demandantes.

b) Los ingresos del demandante calculados en el nimero de
veces el [IPREM.

¢) Numero del expediente de calificacion provisional

d) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los térmi-
nos previstos por el correspondiente Plan Andaluz de vivienda.

7. El promotor realizara la adjudicacion de viviendas me-
diante contrato de compraventa, arrendamiento o adjudicacion
en el caso de cooperativas, para lo que habra requerir fehacien-
temente a los demandantes seleccionados, indicandoles el lugar
y hora para formalizar la adjudicacion de la vivienda.

Transcurridos treinta dias desde el requerimiento, el pro-
motor excluird a los demandantes seleccionados que no hayan
dado respuesta al requerimiento y procedera a requerir a tantos
suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes, comuni-
cando al Registro Publico de Demandantes dichas circunstan-
cias. Igualmente, los suplentes que no contesten en treinta dias
al requerimiento se consideraran excluidos y se procedera a su
sustitucion en los mismos términos.

Asimismo, el promotor podra convocar en un solo acto a
todos los demandantes seleccionados para proceder al requeri-
miento en el que se les indicara el lugar y dia de la adjudicacion
de la vivienda. Si el demandante seleccionado no acude al acto
de requerimiento o no envia representante se considerara que
ha renunciado a la adjudicacion. En este caso, el promotor pro-
cederd, en la forma prevista en este parrafo a requerir a tantos
suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes.

También se consideraran excluidos los demandantes que
habiendo aceptado el requerimiento, no se presenten al acto de
adjudicacion. En este caso el promotor procederd, de acuerdo
con los dos parrafos anteriores, a requerir a tantos suplentes
como sea necesario para cubrir las vacantes.

Agotada la relacion de suplentes 6 cuando la relacion faci-
litada por el Registro no permita adjudicar la totalidad de las vi-
viendas, el promotor podra optar entre solicitar una nueva rela-
cion priorizada de demandantes o la adjudicacion libre entre
demandantes que cumplan los requisitos establecidos para el
acceso a la vivienda y siempre que estén inscritos en el Regis-
tro Publico de Demandantes.

En el plazo de diez dias (10) desde la adjudicacion, el pro-
motor la comunicara al Registro Publico de Demandantes. Este
procedera a realizar en el plazo de diez dias la anotacion en el
asiento correspondiente y comunicara la adjudicacion a la Con-
sejeria de Fomento y Vivienda. Estos tramites también seran
obligatorios en el caso de que el promotor hubiera obtenido la
autorizacion prevista en el articulo 13 del Reglamento de Vi-
viendas Protegidas de la Comunidad Auténoma que excepcio-
na la obligacion de adjudicacion mediante el Registro Pablico
de Demandantes.

8. El mismo procedimiento se aplicara para la seleccion de
miembros de cooperativas.

La adjudicacion se realizara en primer lugar entre las per-
sonas demandantes inscritas en los Registros Publicos Munici-
pales que hayan manifestado su interés en formar parte de una
cooperativa de viviendas. En caso de no existir suficientes de-
mandantes se adjudicaran entre el resto de las personas inscri-
tas que cumplan los requisitos.

9. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que in-
cumplan los requisitos establecidos en la normativa correspon-
diente para el acceso a la vivienda.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se estara a
lo dispuesto en la normativa estatal o autondémica correspon-
diente en la materia. Igualmente se estara a lo establecido en la
Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tra-
tamiento de datos de caracter personal y el Real Decreto 1720/2.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivien-
das dispondra de la aplicacion informatica, elaborada por la
Consejeria de Fomento y Vivienda, para la gestion del Registro
Publico Municipal , y en caso de ser necesario se revisaran los
términos de la presente Ordenanza municipal, en aquellos as-
pectos que procedan.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Hasta la entrada en funcionamiento de la adaptacion del
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida en
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el municipio, se estara a lo establecido en la disposicion transi-
toria segunda del Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento regulador de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se mo-
difica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

Los criterios de seleccion del demandante de vivienda pro-
tegida que se han establecido en la presente Ordenanza se revi-
saran en funcioén de la evolucion del desarrollo de actuaciones
de viviendas protegidas en el municipio, con respeto siempre a
lo establecido en el Decreto 1/2012, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de los Registros Publicos Municipales.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

La existencia y funcionamiento de la base de datos comun
del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra
la adopcion por parte del Registro Publico Municipal de Bena-
cazon de las medidas necesarias de coordinacion con la citada
Administraciéon Autondmica.

DISPOSICION FINAL TERCERA

Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedi-
miento administrativo derivado de la presente Ordenanza, se
someteran en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

DISPOSICION FINAL CUARTA

La presente Ordenanza entrara en vigor, al dia siguiente de
su publicacion el el «Boletin Oficial» de la provincia a los efec-
tos de lo establecido en el articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en su
redaccion dada por la Ley 11/1999, de 21 de abril. Esta publi-
cacion dara cumplimiento a la exigencia de la misma para la
constitucion de ficheros de titularidad publica previsto en el ar-
ticulo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Organica
15/1999, de proteccién de datos de caracter personal.

Benacazon a 23 de octubre de 2012.—La Alcaldesa—Presi-
denta, Juana M.* Carmona Gonzalez.
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