CUADRO DE CARACTERISTICAS DE ORDENACION PARA EL SUELO

Condicionantes Urbanisticos para el Suelo Urbano:

Aprobado PQD.UQKQ“M? por

el Ayuntamiento plenoc en
se.,ién Elusendivesss celebrada

Benacazén .‘2. de :'\f

Densidad maxima 45 viv/ ha

Ocupacion maxima del 75 %

Desarrollo del Suclo Urbano:

(. de (‘ﬁf&

El Secretario

Estudios de Detalle las 6 Unidades de Actuacion previstas de 3 has de superﬁci'e

total y 135 solares.

Edificacion Dirccta las Extensiones en Hilera, y los 45 Solares Individuales

existentes.

CONDICIONES URBANISTICAS SUELO URBANIZABLE

Nombre Sector | Superficie m®> | Densidad p/ha 'S:E;;?Bcdhv ‘L()cupz‘lc;(‘)n % ‘g
ML Sla 67.400 35 %’é_‘t_i‘g___“w 95 ,fg
ML S1b 41.470 35 s 13 VJ'Q%-'\?%?»--!

VI. S2 Suelo Urbano - ¢ pu( AT L
VIL S3 24.570 30 74 75

Av.S.la M. 54 33.500 30 102 5
MIL S5 98.000 25 24 ; =
E.P. S6 20.000 30 60 i
L.Ch. 57 62.500 ” Tt DEMAHCACION Dif SEVILLA
L1 S8 25.000 30 73 IS
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Apiobado HCIBLAMEAINE pot
el Ayuntamiento pleno en
sesion GXYRACERILL. celebrada
el dia.Jl. de.atso de \39E

AprobadoReRLRIoN B\, . por
el Ayuntamiento pleno en

sesion .EXYDOD. celebrada
el dia.Z# de .OGYLR de AQ¥

CLHUB do JAQT
Benacazén Z3. de _Bde { ~ BenacazénZ.3. do Q3R de QAL
S ’A,g)\ El Secretario
' v NP,
<557 RESERVAS DE EQUIPAMIENTOS PARCIALES {5 W0/
Nom.Sector Superficie Libre Docente | Deportivo \/yﬁ\xﬁmy
ML Sla 67.400 6.740 " 6.000 4.500 600
MIL. S1b 41.470 4.147 1.400 4.500 290
VI. S2 Suelo Urbano - - -
VIL S3 24.570 2.457 1.600 - 500
Av.S.la M. S4 33.500 3.350 4.400 - 240
MIL S5 98.000 9.800 21.600 15.000 500
EP. S6 20.000 2.600 1.000 - 150
LCh. S7 62.500 6.250 - - 2.500
LH. S8 25.000 2.500 1.000 - 150
FPROEATO | BEELINANTY TD L0,
SUNETEI 6
CCH
D;L HS N R
DE FEL:! .. 3 ‘m:’, ’998
@w?*.
U ks :@,.-'
e
RESERVAS DE EQUIPAMIENTOS TOTM@S
Urbanizable | 372.440 37.244 36.400 241000, | 4930 - | .
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CAPACIDAD DE VIVIENDAS

Viviendas Existentes 1.455 Aprobado ILleINAMELYE por

el Ayuntamiento pleno en

Solares Existentes $6Si6N EXRAGADL,. colebrada

Solares Urbanos 45 eldia.ll desuiio. de lage
Benacazén Z.Xde Qe:tue de .1Q97
Solares de Urbanizaciones: . El Sgo
i .,}
Mayorazgo I ( S 1a) 135 ¢7
&
Velascoll (S3) 50 IS
- A SEuRtTAPM Q.
TOTAL EXISTENTE 1.685 \\./ SEviLLA)

Actuaciones Previstas: S.U.

Aprobado?(au&m.h\.u,. por
el Ayuntamiento pleno en
sosion EXWACKD... celebrada

el dia ZF de ORWB de Jagy

UA 3 Has x 45 viv/Ha 135

Sectores Previstos S.Uble.

S4. Av..Sanlucar la Mayor 102 Eenacazén Z¥do QQMUR do \QQF
El Se:;;e{anq
S5. Urb.Mayorazgo 1l 247 SN Dy p .

S1b Ampliac. Mayorazgo 145 = ;; }
S6 ElParque 60 W s
Ss LaHueI'ta 75 API\O“/‘ \O [‘r"’\l'fq\.’ \A’- .": ('-3"
TOTAL PREVISTO 764 ; i -
¢ .,...__-.
x Dt rE\.H,\ & v ‘3 ?998
f,\j\ 1.2“.7 LETTTTT
C ar s
P;l Lo AS YT T e e
N.B: Los sectores 1a y 3, se incluye en como existentes, por estar sgmlconstrmdos, aunque se -

mantienen de urbanizable por no estar recepcionados. i

El sector 2 se incluye en suelo urbano, por encontrarse edificado, y‘!m,ccp'_ciqnadg LT aTa
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ronado ki AMEATE por TWIVUAUOTKULIS IO M., por

Ayuntomiento  pleno en el Ayuntamiento pleno en
si6n GRIRNRRRIL.. celebrada Sesion eXie.nog, .. celebrada
sia.Jl. de.0iLra de l9E eldia ZF do OMR de1ag¥
acazén ZF de LCHB: de LABFCLASIFICACION DEL SUELO Fenacaztn 23de 0RHLA 0 199F

El Secretario

r'
S elo Urbano

A
a
2
Se

mantiene la delimitacion actual con la incorporacion de la\qr})@mﬁlc’ioé e

o NGRS
VeTasco I (Los Poetas) en Avenida de Sanlucar la Mayor, y con pequerias variaciones en

todos los caminos al sur del suelo urbano.Se modifica la zonificacion en las unidades de

actuacion propuesta y se planifican otros vacios urbanos. Se amplian los equipamientos

deportivas y docentes y los sistemas de zonas verdes en el parque municipal.

Suelo Urbanizable

Se mantiene urbanizable El Mayorazgo I sector Ia, por no haber finalizado la urba-
nizacion, y se amplia con el‘sector Ib por necesidad de ampliacién del equipamicnto
formado por zonas libres y deportivas; se amplia el equipamiento escolar existente.

Se incluyen nuevos sectores con plancamiento aprobado: S3 Urbanizacion Velasco

11 con obras gjecutadas, $4 carr.de Sanlucar, y S5 Mayorazgo I, con plan aprobado, y §7

Poligono Industrial, ya ejecutado; se incluye también L\F”&@”pmv ldfmcé'éidade% de

c‘nos dcl canal

DE;;;;;;‘(' -39 1‘3"5

|
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"LJ“L“ /,y v ?.»:.~. Lo

ordenacién de la zona, y ¢l S8, por compensacion con los

Suelo No Urbanizable

En la normativa anterior se preveian poligonos de
adquisicion a efecto de construir grandes obras de infraestructura como son:

Poligono 1- Parque Municipal ya construido y ampliado recientemente. - - - e

Poligono 2- Ampliacion del Polideportivo: se desclasifica por fa‘i‘(':onstruccién de un campo

de futbol en terrenos cercanos.
BT, FARSSIS

Poligono 3- Canal de Defensa de Inundaciones ya que fue ¢ wnsﬁﬁﬁ—en su fofalrda B
onpd
Poligono 4- Deposito Regulados ya construido. Poligono S-Depuradora se desclasmm

H
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1V GWW [ aadhd

Ayuntamiento pleno en
sion EXARHRERM. celebrada
fia.JL de Autin. de 123¢

acazén ZX de CM2.8-de SA%elo No Urbanizable de Proteccion Especial
El Secretario

Se clasifican de especial proteccion los siguientes espacios: El escarpe de la

*‘Ny nisa y su area de influencia, en los terminos definidos por el Plan de Proteccion del

¥ 2
¥ SECRETARIA d
Qe

ambito de ambos espacios se debera solicitar a la Consejeria de Medio Ambiente.

4

edio Fisico y Catalogo de Bienes Protegidos; y los terrenos definidos por éste documento

L

evision de NN.SS, y ocupados por el bosquete de Gelo; para cualquier actividad en ¢l

Se clastfican de especial proteccion las siguientes areas: AR-1 Castillaja de
Talhara, AR-2 Hacienda y Ermita de Gelo, y AR-3 Cortijo de Torres; para cuaquicr
actuacion en el ambito de éstas arcas se debera solicitar a la Consejeria de Cultura.

Se clasifican de especial proteccion los terrenos ocupados por las redes de
infraestructura tecnica: IT-1 Red dc conduccion de derivados del petroleo, IT-2 Red de
electrificacion de media tension, y IT-3 Canal de defensa de las inundacioncs; los terminos
seran los de cada compaiiia; asim‘ismo las protecciones de las carreteras, caminos, elc...

seran las indicadas por cada organismo competente, en funcion de la normativa aplicablc.

Suelo No Urbanizable Especial . '::: SRS j

i;\;;rr\r h 'w") R
Se clasifican de no edificables bajo ningun concept I’os lcrrmos ocupados por los ‘

L o A T R CNEA

huertos frutales HF, entre el canal de defensa contra las irﬂundae-}oncs‘yci ;pgo 319??10’;';3

pew
e

£ FECHA

| S

Se mantiene la clasificacion de no urbanizable la ¢ arcelﬁfmorg thegakdel Buho no

N \3
sl {C(ﬂ Gl el

permitiendose la edificacion ni la segregacion de parcelas PUBLICAS Y

RIeS *"U't'*‘»’

Y

93

Se acotan cinco pequefios nucleos al sur de la poblacion NR, que por sus

caracteristicas de semiparcelados y con algin grado de edificacion marginal, cobertizos, _

cercados, etc.. amenazan con expandirse y alcanzar el suelo- urbano en la zona de.

i
extensiones en hilera por los caminos tradicionales, prohibienfiose el crecimiento de los

terrenos seftalados en los planos.
2oL ML X.... por P

Ayuntaimiento  pleno en
31 c/mmu_ celebrada
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RESUMEN DE LOS APROVECHAMIENTOS TIPO

Aprobado tCIALAMEMNSS pot
el Ayuntamiento pleno en
sesion &xke.howmib.. celebrada
eldia.ll. de duLlo. delQQg

Benacazén .28 de CRYUR.. de 1AQ L

Articulo 97 T.R. LS y OU 1/92

AprobadofRoLsIoI N L. por
el Ayuntamiento pleno en
Sesion £xse.2QuMb. celebrada
el dla.Z¥ de QCK.R dei9a.r
Benacazén 2.¥deQCKB.. do A99%

El Secretario

& CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTd Z

Ar | Tip | Superficie | Edif. | Sup.Edif. C.Pond. %p.Tipo

1a | Ad 67.400 0.60 | 40.440 1.0 0.6000

1b | Ad 41.500 0.60 | 24.900 - 1.0 24.900 0.6000

2 Ad Clasific. Suelo Urbano

3 | Ad 25.000 0.60 15.000 1.0 15.000 0.6000

4 | Ad 32.500 0.60 19.500 1.0 19.500 0.6000

5 | Ad 28.000 0.70 19.600 1.6 31.360 0.6485

Ai 88.900 050 | 44.450 1.0 44.450

6 | Ad 20.000 0.60 12.000 1.0 mr;—?me& —

7 |md| 62500 | o065 | 40625 1.0 ;(L;GZSW 0 3560 [ e

8 | Ad | 25000 | 0.60 | 15.000 1.0 Egirqggh' ”“o.sqy Jr i b
(O TR
"ir;u“f

LOS SECTORES TIPOLOGICOS COINCIDEN CON LAS AREAS DE REPARTO
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Ad : ADPSADA
Al a18LADA

L:

moveTyaL.

CUADRO DE EDIFICABILIDADES

Suelo Urbano

Casco Historico

Extensiondel CH. e=14 m2/m2

Suelo Urbanizable

Sector tip.

la Ad
1b Ad

(V3]

Ad
Ad
Ad
Ad
Al
Ad

Ad

Edif. B. Edif. N. Ocup.

m2/m?2

0,65

0,6

e=1,5m2/m2

m2/m?2

1,15

>

1,15
1,15
1,15

2

1,40
1,00
1,15
1,30

1,15

%

75
75
75
75
75
75
50
75
85

75
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Aprobado IACIMMEN TS, pOr\‘
el Ayuntamiento pleno en

sesicn .GXHZMQNI),- celebrada
eldia.ll. de-dulra.. de 1aQ¢
Benacazén 2.8 de QRIR. -de 193 %

Aprobadomu\sloul.u, por
el Ayuntamiento pleno en
Sesion EXTR.AOEDLL.. celebrada

el dia.Z¥F deQiLg.. de .19@¥%
Benacazén ZF deQCILR de JAQF¥
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